AYUNTAMIENTO DE PIEDRABUENA

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE OBRAS MENORES
Y REGIMEN DE COMUNICACION PREVIA

Exposicion de motivos

En el ambito del urbanismo, la intervencién administrativa sobre los actos de edificacidon y
uso del suelo por parte de los particulares supone la verificacion de la conformidad de esos actos
a la ordenacién urbanistica y normativa sectorial vigente en la materia, ello con caracter previo al
otorgamiento de la correspondiente licencia.

La licencia urbanistica es una autorizacién municipal de caracter reglado que, a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, permite la ejecucién de obras y la implantacidn
de usos que los instrumentos urbanisticos hayan previsto, una vez que éstos se han ejecutado y
se ha dado cumplimiento a los deberes urbanisticos segun la clase de suelo.

Esta técnica de intervencion administrativa se basa en el control de los actos de
edificacidn y otros usos del suelo con el Unico fin de garantizar su adecuacién y sometimiento a la
legalidad y al planeamiento urbanistico vigente en el municipio.

En el urbanismo es tradicional la distincion entre las denominadas obras mayores y
menores, cuyos contornos ha dibujado la jurisprudencia utilizando conceptos genéricos. En este
sentido, se han venido definiendo como menores aquellas obras que se caracterizan por su
sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdmica.

El analisis continuado de los procedimientos administrativos que se siguen ante la
administracion urbanistica municipal en orden a la concesidn de una licencia para las conocidas
como obras menores pone de manifiesto que es posible establecer entre éstas una
diferenciacién, ya que hay algunas que por su sencillez especial y simplicidad no requieren
mayores comprobaciones previas ni ulteriores actuaciones administrativas, y otras que, no
obstante su sencillez requieren de una comprobacién previa y de la adopcién de algunas cautelas
(imposicion de condiciones u otras) que aconsejan resolver su otorgamiento de forma expresa a
fin de que consten por escrito esas condiciones y se trasladen al interesado para su conocimiento
efectivo.

En este sentido, a través de esta Ordenanza se pretende clasificar en dos categorias las
obras menores e instaurar una linea de simplificacién y reduccién de los tramites para aquellas
de extrema sencillez en orden a agilizar los procedimientos y disminuir las comprobaciones y
controles previos que pueden resultar innecesarios en atencion a la escasa entidad de la obra
prevista.

Asi, por un lado se va a regular en primer lugar un procedimiento abreviado, aplicable a
aquellas solicitudes de obra que aun mereciendo la calificacion de menor precisan de la
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tramitaciéon de un procedimiento, que si bien abreviado, debe finalizar con una resolucién
expresa de autorizacién por parte de los drganos municipales competentes.

En segundo lugar, se implanta un procedimiento especial denominado "Régimen de
Comunicaciéon" para esas otras obras igualmente menores, pero de extrema sencillez y
simplicidad.

Las sometidas al "Régimen de Tramitacidon Abreviada" son las identificadas en el articulo
sexto de la presente Ordenanza, quedando sujetas al "Régimen de Comunicacién" las obras
menores recogidas en el articulo tercero de la misma.

Con esta regulacién que se favorece la agilizacion en la tramitacidn de licencias para obras
menores, ya que todas las obras que se tramiten como actuaciones comunicadas se resuelven en
el acto, al presentar la solicitud con la documentaciéon completa.

Se han excluido expresamente de la tramitacion como obras menores, tanto en el
Régimen de Comunicacién como en el de tramitacidén abreviada, aquellas obras que por sus
caracteristicas especificas requieren un mayor analisis tales como actuaciones en edificios o
elementos protegidos, declarados fuera de ordenacion o cuyas obras excedan de la
consideracion de obra menor.

La aprobacién de la presente Ordenanza y su consiguiente entrada en vigor supone su
aplicacion frente al resto de procedimientos recogidos en otras Ordenanzas municipales o en la
normativa recogida en el planeamiento municipal como ordenanza de edificacidn.

Asi mismo se ha establecido una disposicién transitoria para regular los procedimientos
que se encuentren en tramitacion en el momento de la entrada en vigor de la nueva Ordenanza.

TiTULO PRELIMINAR

Articulo 1 Objeto

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion del procedimiento de concesion de las
licencias urbanisticas para obras menores, cuya tramitacién responde a procedimientos
simplificados de régimen de comunicacién y régimen abreviado.

Articulo 2 Ambito material

La obra menor, como categoria diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por ser de
sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en
pequefias obras de simple reparacidn, decoracién, ornato o cerramiento, que no precisan de
proyecto técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancias cuya conjunta concurrencia
definen el concepto de obra menor.

En ningln caso suponen alteracién de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracion, redistribuciéon o modificacion sustancial de elementos estructurales o comunes
de un inmueble, modificacién sustancial de su disefio exterior, alteracion del nimero de
viviendas; tampoco afectan a la estructura (pilares, vigas, etc.), ni a las condiciones de
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habitabilidad o seguridad en el edificio o instalacidn, sino que se presentan como obras
interiores o exteriores de pequefia importancia.

Estan excluidas de este concepto:

- Las obras y actuaciones recogidas en el articulo 165 del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, o en la legislacién que la sustituya, por tratarse de
obras y actuaciones que expresamente estdn sujetas a previa licencia urbanistica o actuaciones y
obras mayores de edificacidn que requieren proyecto técnico.

- Cualquier actuacidon en edificios que no se ajusten a la ordenacion prevista en el
planeamiento urbanistico vigente.

- Obras que afecten a la estructura portante de los edificios, incluida la afeccién a
escaleras y la construccidn de entreplantas, o a los elementos comunes de los mismos (salvo las
obras en fachadas, cubiertas e instalaciones mencionadas en esta ordenanza).

- Obras que supongan la implantacién de una actividad en un local no utilizado
anteriormente o la implantacién de una actividad sustancialmente diferente a la autorizada.

- Obras que supongan la implantacion o legalizacion de actividades clasificadas o la
modificacion sustancial de las mismas.

TITULO PRIMERO.- Obras menores simples sujetas al régimen de comunicacién

Articulo 3 Tipologia

Se consideran obras menores simples, objeto de tramitacion simplificada como
actuaciones comunicadas, las siguientes:

1. Obras interiores en viviendas, siempre que no afecten al cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad, que no supongan cambio de uso o del nimero de viviendas y que
no afecten a elementos comunes del edificio, tales como:

- Reforma, reparacidn, renovaciéon o modificacidon de revestimientos.

- Cambio o sustitucion de carpinteria interior.

- Cambio o sustitucidn de aparatos sanitarios.

- Reparacion, renovacion o modificacion de las instalaciones o infraestructuras.

2. Obras en fachadas y cubiertas, siempre que se mantengan los materiales, colores y
disefio existentes:

- Reparacion de cubiertas y retejado.

- Limpieza y sustitucion de bajantes.

- Pintura de fachadas, reparacién de paramentos, reparacién y sustitucion de elementos
de fachada (barandillas, molduras y similares).

- Sustitucidn de carpinteria exterior.

En ningun caso podran tramitarse como actuaciones comunicadas las obras que exijan la
colocacién de andamios, la ocupacién de la via publica por cualquier medio (salvo contenedores
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cuya autorizacion se remite a lo establecido en las Ordenanzas Municipales aplicables) o el uso
de procedimientos de trabajos temporales en altura o vehiculos gria. Tampoco podran
tramitarse como actuaciones comunicadas las obras en edificios o elementos catalogados.

Articulo 4 Requisitos documentales y técnicos

4.1. Con caracter general, para todos los supuestos, deberan presentar en el Registro
Municipal:

1. Instancia en impreso normalizado por el Ayuntamiento, para obras de actuaciones
comunicadas con los datos personales de identificacion y direccidén a efectos de notificaciones,
en la que deberdn hacer constar necesariamente la ubicacién de la obra a realizar (direccién de
la misma). La instancia deberd reflejar que ha sido revisada previamente por el personal
encargado de tramitar el enterado de las actuaciones comunicadas.

2. Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3. Memoria descriptiva de los trabajos con el detalle suficiente.

4. Presupuesto de Ejecucién Material detallado por partidas, incluyendo materiales y
mano de obra.

5. Copia de los permisos y autorizaciones que requiera el acto, la operacién o la actividad
de conformidad con la restante normativa que sea aplicable.

6. Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccidn, edificacién o uso del
suelo pretendido.

4.2. Documentaciéon especifica en funcion del tipo de obras a realizar: En el caso de
actuaciones en fachadas y/o cubiertas de edificios deberdan presentar fotografias de los
elementos sobre los que se vaya a actuar.

4.3. Auto-liquidacion de tributos, segin modelo normalizado con justificacion de su pago.

Articulo 5 Procedimiento especial de actuaciones comunicadas

1. La comunicacién deberd efectuarse en el impreso normalizado por la Administracion
municipal y ser presentada en el Area de Urbanismo.

Debera presentarse convenientemente cumplimentado el citado impreso, en el que,
ademas de los datos de identificacion y domicilio del interesado y datos del inmueble, se
acompafara la documentacién especifica de cada supuesto.

2. La documentacion presentada sera analizada en el momento de su presentacién, por
el personal municipal encargado de tramitar el enterado de las actuaciones comunicadas,
pudiendo suceder que:

a) Del examen de la documentacion resulta que estd incompleta: En este caso se
informara al solicitante de la documentacién que debe completar. El solicitante puede optar por
dejar en registro su solicitud y completar la documentacion en los 10 dias habiles siguientes o no
entregar en registro la solicitud a fin de completarla previamente. En el caso de que el solicitante
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decida dejar su solicitud en el Registro del Area de Urbanismo y Vivienda sin completar la
documentacién, previamente a su registro se le entregard un requerimiento de documentacion
para que la subsane en el plazo de 10 dias habiles, a tenor de lo dispuesto en el articulo 71 de la
Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun. Al presentar la documentacién requerida sera revisada
previamente por el personal encargado de tramitar el enterado y cuando la documentacion sea
correcta se diligenciara el conforme tal y como se indica que el apartado c del presente articulo.
Si transcurrido el plazo de subsanacién de documentacion no se hubiera completado la solicitud,
se archivaran las actuaciones sin mas tramite.

b) Del examen de la documentacién se estima que la actuacidon no ha de regirse por el
procedimiento de actuaciones comunicadas. En este caso se notificard al interesado la necesidad
de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencias de que se trate,
facilitandole el modelo de impreso a utilizar en funcién del tipo de obras que se pretenda
realizar.

c) Del examen de la documentacidn se deduce que la misma es correcta: En este caso se
completara la comunicacién con una diligencia de «conforme», firmada por la persona
encargada de tramitar el enterado de las actuaciones comunicadas que haya revisado la
documentacién. Estas comunicaciones, junto con el justificante de pago de la auto-liquidacién de
tributos, seran diligenciadas por el Departamento correspondiente estimandose concluso el
procedimiento y archivandose sin mas tramites la comunicacién.

3. Cuando por causas excepcionales o extraordinarias la documentacién no pueda ser
analizada en el plazo antedicho, por personal municipal encargado de tramitar el enterado de las
actuaciones comunicadas, en el plazo maximo de 15 dias naturales se deberd comunicar al
interesado las deficiencias que existan en la documentacidn, o que las obras a realizar no se
adecuan al procedimiento de actuaciones comunicadas. Si transcurrido el plazo de 15 dias
naturales el interesado no hubiera recibido comunicacién alguna, se entendera que la actuacién
es conforme y el interesado podra iniciar las obras.

TITULO SEGUNDO.- Obras menores sujetas al régimen de tramitacién de licencia por
procedimiento abreviado

Articulo 6 Tipologia

Se consideran obras menores simples, objeto de tramitaciéon simplificada por
procedimiento abreviado, las siguientes:

1. Obras interiores en viviendas:

- Obras de albaiiileria y tabiqueria que superen los supuestos de actuaciones
comunicadas y no supongan modificacidon de uso ni cambios sustanciales en la distribucién de la
vivienda, ni afecten al cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

- Nueva implantacion de instalaciones o infraestructuras en viviendas.
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2. Obras en locales:

- Reformas de fachadas.

- Reforma, reparacién, renovacién o modificacidn de revestimientos.

- Reparacion, renovacion, modificacién o implantacion de instalaciones o infraestructuras.

3. Obras en fachadas y cubiertas:

- Cerramientos de balcones y colocacidn de toldos en plantas elevadas, previa aprobacion
municipal de modelo comun para la comunidad de propietarios a solicitud de la misma.

- Colocacidn de toldos en locales.

- Colocacién de rétulos en fachadas de locales y edificios.

- Apertura de huecos en planta baja de locales con licencia de apertura, siempre que no
supongan modificacién de la configuracidn general de la fachada.

- Obras en fachadas y cubiertas que no puedan ser actuaciones comunicadas bien por
modificar los materiales, colores y disefo asi como rehabilitaciones integrales de fachadas. En
estos supuestos la actuacion deberda mantener un disefio unitario para el conjunto de la fachada
o cubierta del edificio.

4. Obras en instalaciones o infraestructuras comunes de edificios:

- Reparaciones, sustituciones parciales o renovaciones completas.

- Implantacion de nuevas instalaciones o infraestructuras.

5. Otras actuaciones.

- Apertura de catas o derribos puntuales previos a la redaccién de un proyecto de reforma
de viviendas o locales, siempre que se justifique su necesidad.

- Pequeiias reformas en zonas ajardinadas.

- Obras menores de caracteristicas analogas a las sefialadas en el presente articulo.

6. Obras que pudiendo ser objeto de tramitacién como actuaciones comunicadas, no se
haya seguido el procedimiento establecido en el articulo 5.2, en lo relativo a su presentacién en
el Registro, previa revision por el personal municipal encargado de tramitar el enterado de las
actuaciones comunicadas.

No podran tramitarse por procedimiento abreviado obras en edificios y elementos
catalogados cuando se afecte a los elementos motivadores de la catalogacion.

Articulo 7 Requisitos documentales y técnicos

7.1. Con caracter general, para todos los supuestos, deberdn presentar:

1. Instancia impreso normalizado por el Ayuntamiento para licencias de obras sujetas al
procedimiento abreviado con los datos personales de identificacion y direccion a efectos de
notificaciones, en la que deberdn hacer constar necesariamente la situacién de la obra a realizar
(direccion de la misma).

2. Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3. Memoria descriptiva de los trabajos con el detalle suficiente.
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4. Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

5. Justificante de la contratacidn de técnico competente para la direccién de las obras, en
los casos en que las obras afecten puntualmente a elementos estructurales menores (como
aleros, losas de balcones, correas de cubierta o similares), o a elementos de interés en edificios
catalogados.

6. Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccidn, edificaciéon o uso del
suelo pretendido.

7.2. Documentacidn especifica en funcidn del tipo de obras a realizar:

1. Obras en viviendas:

1.1. Obras interiores en viviendas (albaiileria y tabiqueria):

- Planos de estado actual y reformado.

1.2. Obras interiores en viviendas (nueva implantacion de infraestructuras o
instalaciones):

- Plano de la vivienda con las instalaciones que se implantan.

2. Obras en locales:

2.1. Obras de reforma de fachadas.

- Planos de estado actual y reformado.

- Fotografias del estado actual de la fachada.

2.2. Reforma, reparacién, renovacién o modificacién de revestimientos.

- Planos de estado actual y reformado.

2.3. Reparacién, renovacidon, modificacion o implantacién de instalaciones o
infraestructuras.

- Planos de estado actual y reformado.

3. Obras en fachadas y cubiertas:

3.1. Cierre de balcones.

- Justificante de la aprobacidon municipal del modelo de cierre de balcén o referencia de la
fecha en que se aprobd. Planos de estado actual y reformado en alzado y planta. Fotografias de
la fachada.

3.2. Colocacion de toldos y rétulos.

- Documentacién que defina el disefio de los mismos (planos, fotografias).

- Fotografia y/o croquis de fachada que defina su ubicacion.

3.3. Apertura de huecos de fachada en planta baja:

- Planos de estado actual y reformado.

3.4. Obras en fachadas y cubiertas (en general).

- Planos de estado actual y reformado.

- Fotografias de la fachada.

- Justificacion grafica y/o escrita de que las obras mantienen el disefio del conjunto de la
fachada o cubierta.

4. Obras en instalaciones o infraestructuras comunes de edificios:
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4.1. Obras que supongan cambios de trazado de las instalaciones existentes o
implantacion de instalaciones nuevas:

- Planos de estado actual y reformado.

4.2. Obras que afecten a fachadas:

- Fotografias de las fachadas afectadas y croquis de la solucion planteada.

- Estudio técnico visado justificando el cumplimiento de la Ordenanza General de
Edificacion en lo que le afecte.

4.3. Instalaciones de gas:

- Estudio técnico, visado por el Colegio Profesional correspondiente y sellado por la
empresa suministradora, en el que se describa la instalacién y se justifique el cumplimiento de la
normativa vigente en lo que le afecte.

5. Apertura de catas o derribos puntuales previos a la redaccion de un proyecto:

- Informe visado redactado por técnico competente para la redaccién del proyecto en el
que se justifique la necesidad de las catas o derribos.

Esta documentacion tiene caracter de minima. El Ayuntamiento de Piedrabuena, previo
informe de sus servicios técnicos, podrd exigir la documentacién adicional, incluido en su caso
proyecto de obras suscrito por técnico competente y visado, que sea necesaria para la correcta 'y
completa definicidn de las obras para las que se solicite licencia o para garantizar su adecuacion
a normativa.

7.3. Auto-liquidacién de tributos, segin modelo normalizado con justificacién de su pago
de conformidad con lo establecido en las correspondientes Ordenanzas Fiscales.

Articulo 8 Ocupacion de via publica y utilizacion de medios auxiliares

La autorizacién de la ocupacion de via publica y/o la instalacion de andamios,
montacargas, vallados y similares se solicitara preferentemente a la vez que la licencia de obras
de tramite abreviado.

No obstante, también podra solicitarse de forma separada pero Unicamente se autorizara
si previamente se ha otorgado la licencia de obras.

En el caso de solicitud separada, se debera hacer referencia en la solicitud al expediente
de la licencia de obra o, en su caso, a la orden de ejecucion de obras.

Tanto para la solicitud conjunta con la licencia de obras como para la solicitud separada,
debera presentarse:

- Plano de ubicacidn con la ocupacion que se pretenda.

- Si se van a utilizar andamios, montacargas o medios auxiliares similares se presentara
certificado de contratacion de director de obra o director de ejecucidn de la obra; en su defecto,
se presentara certificado de que la instalacién y retirada de los medios auxiliares se desarrollard
bajo la direccién y supervision de técnico competente. Estos documentos estaran visados por el
Colegio Oficial correspondiente.
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En caso de utilizar como medios auxiliares vehiculos griua o se realicen trabajos
temporales en altura, se presentard igualmente certificado de contratacion de director de obra o
director de ejecucién de la obra o, en su defecto, certificado de que la instalacidn y retirada de
los medios auxiliares se desarrollara bajo la direccion y supervision de técnico competente.

Articulo 9 Procedimiento

1. El procedimiento se iniciara mediante solicitud en impreso normalizado que contendrd
al menos los datos sefialados en el articulo 4 de la presente ordenanza y se presentara en el
Registro Municipal del Ayuntamiento.

A los efectos del computo de los plazos de tramitacién se considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa.

2. Los servicios competentes en el acto de presentacién examinaran la solicitud vy la
documentacién aportada.

Si la solicitud de iniciacidn no reune los requisitos sefialados por la legislacion vigente o si
la documentacién estd incompleta, se requerira al interesado para que en el plazo de diez dias
habiles subsane la falta o acompafie la documentacién preceptiva con indicacion de que, si asi no
lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, con los efectos previstos en el articulo 42.1
de la Ley 30/1992.

Si las obras no se corresponden con las sefialadas en el articulo 6 y el procedimiento que
debe seguirse es el de tramitacion normal, se comunicara al interesado la improcedencia de
iniciar el expediente por este procedimiento, continuando los tramites por el procedimiento de
tramitacién normal.

3. Una vez completa la documentacion, se emitird informe municipal en alguno de los
siguientes sentidos:

a) Propuesta de denegacion de la licencia, cuando la actuacién proyectada no cumpla con
la normativa urbanistica aplicable, lo que dard lugar a la resolucidn denegatoria del érgano
competente.

b) Otorgamiento de la licencia, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas
correctoras que la actuacién proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

c) La resolucién del expediente debera producirse en un plazo no superior a un mes,
contado desde el dia siguiente a la fecha en que la documentacion esté completa y se hayan
subsanado todas las deficiencias.

4. El transcurso del plazo maximo fijado en el nimero anterior se interrumpird mediante
requerimiento para subsanacion de deficiencias, el cual debera precisar las deficiencias y el plazo
para su subsanacion.

5. Los titulares de la licencia podran retirarla de las oficinas que gestionan estos tipos de
expedientes, en los 4 dias siguientes a su tramitacion. Si la licencia no fuera retirada en este
plazo, se comunicarad al solicitante en su domicilio.
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TITULO TERCERO.- Condiciones generales y efectos de las licencias para obras menores
otorgadas por procedimientos simplificados de esta ordenanza

Articulo 10 Condiciones generales y efectos de las licencias

1. En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo las licencias
tramitadas que vayan en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico, o cuando por
causa de falseamiento, error u omisién de datos en la solicitud no fuera posible la notificacién de
subsanacion de deficiencias, de inadecuacidon de procedimiento como actuacién comunicada o
abreviada, o cualquier otra comunicacién en relacién con la tramitaciéon y resolucién del
expediente.

Asimismo quedan excluidas del régimen del silencio administrativo positivo las solicitudes
para actuaciones que respondiendo a los criterios recogidos en la presente Ordenanza, estén
incluidas en el articulo 23.1 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los
deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de deudas con empresas y
auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e
impulso de la rehabilitacién y de simplificacion administrativa.

2. El régimen procedimental recogido en los apartados anteriores no exonera a los
titulares de dichas actuaciones de sus obligaciones de caracter fiscal que se regirdn por las
Ordenanzas correspondientes.

3. La licencia estd sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero
no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

b) Se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

c) Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de obras
gue no son las expresamente contempladas se debera solicitar previamente su correspondiente
autorizacion, sin perjuicio, en caso contrario, de las sanciones oportunas que puedan imponerse.

d) El interesado debera tener a disposicién de los servicios municipales la licencia
concedida o el impreso conteniendo la comunicacién diligenciada facilitando el acceso a la obra
al personal de dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones.

e) Las obras debera comenzar en el plazo de tres meses desde la concesién de la licencia
por tramite abreviado o la comunicacién de actuaciones comunicadas y deberdn finalizarse en el
plazo de seis meses desde la fecha de la concesién de la licencia o de la comunicacidn, salvo que
en la licencia se sefiale un plazo de ejecucidn superior; transcurrido este plazo podra declararse
la caducidad de la licencia o comunicacion, salvo que el interesado solicite prérroga o
aplazamiento para la ejecucidon de las obras por un plazo que, como maximo, equivaldra a la
mitad de los anteriores.

f) En ningln caso pueden realizarse obras en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico.
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g) Se dard cumplimiento a cuantas disposiciones estén vigentes en materia de
edificacidn, seguridad y salud en el trabajo que deban contemplarse en la ejecucion de la obra.

h) No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

i) Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

j) Enla realizacidn de los trabajos se estard obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demdas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza, sin perjuicio de la posibilidad
de exigir aval en garantia de la correcta reparacion de tales desperfectos si asi se sefiala en los
informes emitidos.

k) Quedard prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras,
maquinas, herramientas, utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales
de construccion que puedan entorpecer el transito publico y no dispongan de autorizacion
especifica.

4. La licencia de obras ampara las obras pero no los usos urbanisticos, de modo que, si no
estuviesen legalizados y no fueran legalizables, en modo alguno la ejecucién de las obras otorga
derecho a la correspondiente licencia que ampare el uso.

En consecuencia, las diligencias de conformidad y las licencias de procedimiento
abreviado se extienden y otorgan en el entendimiento de que los usos en cuestion estan
legalizados, de modo que, si no lo estuvieren, no resulta amparada obra alguna.

5. Las garantias que al amparo de lo dispuesto en el parrafo 3.j del presente articulo se
presenten con caracter previo al otorgamiento de la licencia de obras tendran una vigencia de un
afo a contar desde la comunicacidn de la finalizacién de aquellas por parte del promotor.

A estos efectos, en el plazo de quince dias a contar de la comunicacion de haber
finalizado las obras, los servicios técnicos municipales efectuaran una visita de inspeccion y
redactardn el correspondiente informe.

Si del informe se concluye la necesidad de realizar trabajos complementarios en los
bienes publicos afectados, el plazo de garantia comenzara a computar con la verificacion de la
ejecucién de aquellos.

6. La garantia exigida se depositara a favor del Ayuntamiento de Piedrabuena en
cualquiera de las formas previstas en la normativa vigente en materia de contratacién del sector
publico y su duracion serd por un afio desde la finalizacién de la obra o actuacién.

Articulo 11 Régimen de control e inspeccion municipal

Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones inspectoras que les otorga
la legislacién vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacion
urbanistica.
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Disposicidn transitoria unica.-

Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
Ordenanza, relativos a obras que pudieran estar sujetas al régimen de comunicacién regulado en
la misma, se resolveran conforme a la normativa vigente a la fecha de presentaciéon de la
correspondiente solicitud.

Disposicidn final Unica.-
Esta ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn integra en el Boletin
Oficial de la Provincia y mantendra su vigencia hasta su modificacién o derogacién expresa.




